Информация для правообладателей земельных участков о минимальных отступах от границ земельного участка для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений
В Администрацию города Когалыма поступило обращение правообладателя земельного участка, расположенного в Садово-Огородном Некоммерческом Товариществе с целью защиты своих прав. Также правообладателем земельного участка был задан вопрос о минимальных отступах от границ земельного участка для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений. 

Принимая во внимание высокую заинтересованность правообладателей земельных участков, а также с целью предотвращения возможных нарушений прав, совместно с отделом архитектуры и градостроительства Администрации города Когалыма была подготовлена следующая информация.

Пунктами 6.6 - 6.9 части 6 «СП 53.13330.2019. Свод правил. Планировка и застройка территории ведения гражданами садоводства. Здания и сооружения (СНиП 30-02-97* Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения)» (утвержден и введен в действие Приказом Минстроя России от 14.10.2019 №618/пр) (далее- СП 53.13330.2019) определены места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

Расстояние от садового или жилого дома должно устанавливаться в проекте планировки территории с учетом местных условий. До красной линии улиц - не менее 5м, до красной линии проездов - не менее 3м. 

Расстояния от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5м. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния, приведенные в таблице 1 СП 4.13130.2013. 

По согласованию с правлением товарищества навес для автомобиля или гараж (гараж-стоянка) может размещаться на участке, непосредственно примыкая к ограде со стороны улицы или проезда. 

Минимальные расстояния до границы соседнего участка должны быть: 

· от садового (или жилого) дома - 3м;

· отдельно стоящей хозяйственной постройки (или части садового (жилого) дома) с помещениями для содержания скота и птицы - 4м; 

· других хозяйственных построек - 1м;

· стволов высокорослых деревьев - 3м, среднерослых - 2м, кустарника - 1м. 

Расстояние между садовым или жилым домом, хозяйственными постройками и границей соседнего участка измеряется от цоколя или стены дома, постройки (при отсутствии цоколя), если элементы дома и постройки (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. 

Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах, и др.). При возведении на садовом земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1м от границы соседнего садового земельного участка, скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попал на соседний участок.

Минимальные расстояния между постройками должны быть: 

· от садового дома или жилого дома до душа, отдельно стоящей бани (сауны), надворной уборной – 8м; 

· от колодца до надворной уборной и компостного устройства – 8м. 

На территории ведения садоводства расстояния от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, гаража-стоянки, бани), расположенных на соседних садовых земельных участках, должны быть не менее 4м. 

При отсутствии централизованной канализации расстояние от надворной уборной до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12м, до источника водоснабжения (колодца или артезианской скважины) (п. 8.1 и 8.2 СП 53.13330.2019).

В случае примыкания хозяйственных построек к садовому или жилому дому расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокирования. Например: дом с гаражом (или гаражом-стоянкой) - от стены дома не менее 3 м, от стены гаража не менее 1 м; - дом с постройкой для скота и птицы - от стены дома не менее 3 м, от стены постройки для скота и птицы не менее 4 м.

Аналогичные рекомендации направлены собственникам земельных участков №44,68,90.

Таблица 1  к Приказу МЧС России от 24.04.2013 N 288 (ред. от 17.12.2021) "Об утверждении свода правил СП 4.13130 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» 
┌──────────────────┬───────────────┬──────────────────────────────────────┐

│     Степень      │     Класс     │  Минимальные расстояния при степени  │

│  огнестойкости   │конструктивной │огнестойкости и классе конструктивной │

│      здания      │   пожарной    │      пожарной опасности жилых и      │

│                  │   опасности   │        общественных зданий, м        │

│                  │               ├───────────┬────────┬────────┬────────┤

│                  │               │I, II, III │II, III │   IV   │ IV, V  │

│                  │               │    С0     │   С1   │ С0, С1 │ С2, С3 │

├──────────────────┼───────────────┼───────────┼────────┼────────┼────────┤

│     Жилые и      │               │           │        │        │        │

│   общественные   │               │           │        │        │        │

├──────────────────┼───────────────┼───────────┼────────┼────────┼────────┤

│    I, II, III    │      С0       │     6     │   8    │   8    │   10   │

├──────────────────┼───────────────┼───────────┼────────┼────────┼────────┤

│     II, III      │      С1       │     8     │   10   │   10   │   12   │

├──────────────────┼───────────────┼───────────┼────────┼────────┼────────┤

│        IV        │    С0, С1     │     8     │   10   │   10   │   12   │

├──────────────────┼───────────────┼───────────┼────────┼────────┼────────┤

│      IV, V       │    С2, С3     │    10     │   12   │   12   │   15   │

├──────────────────┼───────────────┼───────────┼────────┼────────┼────────┤

│ Производственные │               │           │        │        │        │

│   и складские    │               │           │        │        │        │

├──────────────────┼───────────────┼───────────┼────────┼────────┼────────┤

│    I, II, III    │      С0       │    10     │   12   │   12   │   12   │

├──────────────────┼───────────────┼───────────┼────────┼────────┼────────┤

│     II, III      │      С1       │    12     │   12   │   12   │   12   │

├──────────────────┼───────────────┼───────────┼────────┼────────┼────────┤

│        IV        │    С0, С1     │    12     │   12   │   12   │   15   │

├──────────────────┼───────────────┼───────────┼────────┼────────┼────────┤

│      IV, V       │    С2, С3     │    15     │   15   │   15   │   18   │

└──────────────────┴───────────────┴───────────┴────────┴────────┴────────┘

