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ПОСТАНОВЛЕНИЕ

АДМИНИСТРАЦИИ  ГОРОДА  КОГАЛЫМА

Ханты-Мансийского автономного округа - Югры

От «24»     июля    2014 г.                                                                 

№1817
Об утверждении порядка расчёта

арендной платы за пользование

муниципальным имуществом 
города Когалыма
В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ                  «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 24.07.2007 №209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», решением Думы города Когалыма от 26.04.2011 №16-ГД «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности города Когалыма»:

1. Утвердить:
1.1. Порядок расчёта арендной платы за пользование объектами недвижимого имущества, находящимися в муниципальной собственности города Когалыма, включёнными в перечень муниципального имущества для поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, не подлежащего приватизации, и предоставляемыми во временное пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, и за пользование объектами недвижимого имущества, находящимися в муниципальной собственности города Когалыма, закреплёнными и не закреплёнными на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, в порядке, предусмотренном пунктами 1-16 части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции», согласно приложению 1 к настоящему постановлению;
1.2. Порядок расчёта арендной платы за пользование движимым имуществом, находящимся в муниципальной собственности города Когалыма, включённым в перечень муниципального имущества для поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, не подлежащего приватизации, и предоставляемым во временное пользование, субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, и за пользование движимым имуществом, находящимся в муниципальной собственности города Когалыма, закреплённым и не закреплённым на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, в порядке, предусмотренном пунктами 1-16 части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции», согласно приложению 2 к настоящему постановлению;
1.3. Порядок расчёта арендной платы за пользование жилыми помещениями, находящимися в муниципальной собственности города Когалыма в порядке, предусмотренном пунктами 1-16 части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции», согласно приложению 3 к настоящему постановлению;
1.4. Ставку для расчёта начальной цены арендной платы при передаче            в аренду торгового киоска, находящегося в муниципальной                  собственности города Когалыма, субъектам малого и среднего предпринимательства - 10 000,00 (десять тысяч) рублей в месяц.
2. Установить, что начальная цена арендной платы за пользование объектами недвижимого имущества, находящимися в муниципальной собственности города Когалыма, закреплёнными и не закреплёнными на праве хозяйственного ведения или оперативного управления и движимого имущества, находящегося в муниципальной собственности города Когалыма, закреплённого и не закреплённого на праве хозяйственного ведения, определяется на основании отчёта независимого оценщика об оценке стоимости аренды муниципального имущества, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, за исключением:

2.1. Предоставления муниципального имущества города Когалыма, включённого в перечень муниципального имущества для поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, не подлежащего приватизации, в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства;
2.2. Предоставления муниципального имущества города Когалыма в порядке, предусмотренном пунктами 1-16 части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции».

3. Переуступка прав пользования имуществом, находящимся в муниципальной собственности города Когалыма, закреплённым на праве аренды в порядке, предусмотренном пунктами 1-16 части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции» и включённого в перечень муниципального имущества для поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, не подлежащего приватизации, не допускается в соответствии с пунктом 4.13 Приложения 2 к решению Думы города Когалыма от 26.04.2011 №16-ГД «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности города Когалыма».
4. Настоящее постановление не распространяется на отношения, связанные с управлением земельными ресурсами.

5. Признать утратившими силу следующие постановления Администрации города Когалыма:
5.1. Постановление Администрации города Когалыма от 26.01.2010 №125 «Об утверждении порядка расчёта арендной платы за пользование муниципальным имуществом города Когалыма»;

5.2. Постановление Администрации города Когалыма от 26.04.2010 №892 «О внесении изменения в постановление Администрации города Когалыма от 26.01.2010 №125»;

5.3. Постановление Администрации города Когалыма от 08.08.2011 №1995 «О внесении изменения в постановление Администрации города Когалыма от 26.01.2010 №125».

6. Комитету по управлению муниципальным имуществом Администрации города Когалыма (А.В.Ковальчук) направить в юридическое управление Администрации города Когалыма текст постановления и приложения к нему, его реквизиты, сведения об источнике официального опубликования в порядке и сроки, предусмотренные распоряжением Администрации города Когалыма от 19.06.2013 №149-р «О мерах по формированию регистра муниципальных нормативных правовых актов Ханты-Мансийского автономного округа – Югры» для дальнейшего направления в Управление государственной регистрации нормативных правовых актов Аппарата Губернатора Ханты-Мансийского автономного округа - Югры.
7. Опубликовать настоящее постановление и приложения к нему в газете «Когалымский вестник» и разместить на официальном сайте Администрации города Когалыма в сети Интернет (www.admkogalym.ru).
8. Настоящее постановление вступает в силу с 01.08.2014.
9. Контроль за выполнением постановления возложить на председателя комитета по управлению муниципальным имуществом Администрации города Когалыма А.В.Ковальчука.

Глава Администрации города Когалыма
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Согласовано:

зам. председателя КУМИ
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председатель КФ








М.Г.Рыбачок
начальник УЭ









Е.Г.Загорская
и.о. начальника ЮУ







А.В.Косолапов
начальник ОО ЮУ








С.В.Панова
Подготовлено:

начальник ОФЭОиК КУМИ






А.А.Ильин

Разослать: КФ, УЭ, ЮУ, ИТО, КУМИ, газета
Приложение 1

к постановлению Администрации

города Когалыма
от 24.07.2014 №1817
ПОРЯДОК

расчёта арендной платы за пользование объектами недвижимого имущества, находящимися в муниципальной собственности города Когалыма, включёнными в перечень муниципального имущества для поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, не подлежащего приватизации, и предоставляемыми во временное пользование, субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, и за пользование объектами недвижимого имущества, находящимися в муниципальной собственности города Когалыма, закреплёнными и не закреплёнными на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, в порядке, предусмотренном пунктами 1-16 части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции»
1. Расчёт стоимости арендной платы за пользование объектами недвижимости, находящимися в муниципальной собственности города Когалыма производится по формуле:

Ап = S x А,

где:

S – общая площадь помещения, предоставляемого в аренду;

А - величина годовой арендной платы одного квадратного метра общей площади нежилого помещения.
2. Величина годовой арендной платы одного квадратного метра общей площади нежилого помещения производится по формуле:

А = Аср x Кфн x Ктп x Кип x Ка x 12 мес., 

где:
Аср – средняя рыночная величина арендной платы одного квадратного метра общей площади нежилого помещения в месяц (без учёта НДС, стоимости услуг по содержанию и эксплуатации объектов недвижимости и коммунальных платежей) – 600,00 рублей.
Коэффициент функционального назначения, учитывает использование арендуемого недвижимого имущества (Кфн):
	№ п/п
	Наименование
	Кфн

	1.
	Административно-офисное помещение
	1,0

	2.
	Производственно-складское помещение
	0,9


Коэффициент учитывающий тип помещения (Ктп):

	№ п/п
	Наименование
	Ктп

	1.
	Помещение в капитальном исполнении
	1,0

	2.
	Помещение в цокольном (полуподвальном) этаже, подвальное помещение
	0,6

	3.
	Прочее (не указанное выше)
	0,4


Примечание: если арендуемые нежилые помещения имеют разные коэффициенты Ктп, арендная плата рассчитывается отдельно по каждой группе таких помещений, а затем суммируется.

Коэффициент целевого использования помещения (Кип):

	№ п/п
	Наименование
	Кип

	1.
	Использование помещения под офис
	1

	2.
	Размещение оборудования телекоммуникационной связи
	1

	3.
	Использование помещения под склад
	0,3

	4.
	Организация общественного питания
	0,3

	5.
	Организация воздушного движения
	0,25

	6.
	Осуществление бытового обслуживания
	0,2

	7.
	Осуществление деятельности Центрального банка Российской Федерации
	0,2

	8.
	Организация агропромышленного комплекса
	0,2

	9.
	Размещение некоммерческой организации
	0,2

	10.
	Организация сервисного центра по предоставлению услуг передачи информации с помощью телекоммуникационных каналов связи, сопровождению программных продуктов и техническому обслуживанию компьютерной техники
	0,2

	11.
	Осуществление жилищно-коммунальных услуг
	0,15

	12.
	Организация приёма платежей за жилищно-коммунальные услуги
	0,15

	13.
	Осуществление хлебопекарной деятельности
	0,1

	14.
	Организация образовательного процесса детей и взрослого населения
	0,1

	15.
	Организация физической культуры и спорта для детей и взрослого населения
	0,1

	16.
	Размещение лечебно-консультационного центра, врачебных кабинетов для медицинского обслуживания
	0,1

	17.
	Организация центра временного пребывания детей дошкольного возраста
	0,1

	18.
	Размещение мастерских
	0,1

	19.
	Организация гидрометеообеспечения
	0,1

	20.
	Организация ремесленнической деятельности 
	0,1

	21.
	Организация ритуальных услуг населению, содержание мест захоронения
	0,1

	22.
	Размещение автотранспорта, осуществляющего пассажирские перевозки
	0,1

	23.
	Предоставление помещения для поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, обеспечение благоприятных стартовых условий, предоставление консультативных услуг и бизнес-образования, для передачи в субаренду помещения субъектам малого и среднего предпринимательства, осуществляющие социально значимые виды деятельности
	0,07

	24.
	Осуществление деятельности по обслуживанию самолётов, пассажиров, организация работы аэропортового комплекса и обеспечение безопасности полётов
	0,05

	25.
	Прочее (не указанное выше)
	0,5


Коэффициент, учитывающий категорию арендатора (Ка)
	№ п/п
	Категория арендатора
	Ка

	1.
	Субъект малого и среднего предпринимательства, осуществляющий социально значимый вид деятельности, в том числе:

- бытовое обслуживание населения;

- ремесленная деятельность;

- сельскохозяйственная деятельность;

- услуги в сфере семейного, молодежного и детского досуга;

- дополнительное и дошкольное образование;

- осуществление издательской и информационной деятельности;

- жилищно-коммунальные услуги, в том числе: начисление, учёт потребителей и сбор платежей;

- осуществление пассажирских перевозок;

- производство хлеба и хлебобулочных изделий;

- здравоохранение и предоставление социальных услуг;

- ритуальные услуги и содержание мест захоронения;

- организация благоустройства и озеленения;

- дорожная деятельность в отношении автомобильных дорог местного значения в границах городского округа;

- обслуживание медицинской техники;

- оказание услуг по обслуживанию транспорта, предназначенного для социального обслуживания населения;

- оказание транспортных услуг для социального обслуживания населения;

- организация общественного питания;

- услуги в сфере отдыха, культуры, физической культуры и спорта; 

- строительство социального жилья;

- внутренний туризм;

- уход за детьми в дневное время;

- консалтинговые услуги;

- ветеринарные услуги;

- организация занятий в группах общения, психогимнастики, аутогенной тренировки и прочих
	0,5

	2.
	Прочий субъект малого и среднего предпринимательства
	0,6

	3.
	Организация, образующая инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства
	0,7

	4.
	Организация любой организационно-правовой формы, в которой численность сотрудников с ограниченными возможностями составляет не менее 50% от общей численности работников организации
	0,7

	5.
	Федеральное государственное учреждение, Центральный банк Российской Федерации
	0,6

	6.
	Прочее (не указанное выше)
	1,0


____________________________

Приложение 2

к постановлению Администрации

города Когалыма

от 24.07.2014 №1817
ПОРЯДОК

расчёта арендной платы за пользование движимым имуществом, находящимся в муниципальной собственности города Когалыма, включённым в перечень муниципального имущества для поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, не подлежащего приватизации, и предоставляемым во временное пользование, субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства и за пользование движимым имуществом, находящимся в муниципальной собственности города Когалыма, закреплённым и не закреплённым на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, в порядке, предусмотренном пунктами 1-16 части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 №135-ФЗ 

«О защите конкуренции»

1. Расчёт стоимости годовой арендной платы за пользование муниципальным движимым имуществом города Когалыма, производится следующим образом:

1.1. При передаче в аренду муниципального имущества с остаточной стоимостью, применяется формула:

А = Са  х  Квд + годовая сумма транспортного налога*+ годовая сумма налога на имущество,

где:

А - сумма годовой арендной платы, рублей;

Са – сумма годовой амортизации, рублей;

Квд – коэффициент вида деятельности.
1.2. При передаче в аренду муниципального имущества с нулевой остаточной стоимостью, применяется формула:

А = 0,5 х 12/Спд  х  Квд  х  Бс + годовая сумма транспортного налога,

 где:

А – сумма годовой арендной платы, рублей;

0,5 – постоянный коэффициент;

12 – количество месяцев в году;

Спд – срок полезного действия;

Квд – коэффициент вида деятельности;

Бс – балансовая стоимость.
Коэффициент вида деятельности

	№

п/п
	Виды деятельности
	Квд (%)

	1.
	- бытовое обслуживание населения;

- ремесленная деятельность;

- сельскохозяйственная деятельность;

- услуги в сфере семейного, молодёжного и детского досуга;

- дополнительное и дошкольное образование;

- осуществление издательской и информационной деятельности;

- жилищно-коммунальные услуги, в том числе: начисление, учёт потребителей и сбор платежей;

- осуществление пассажирских перевозок;

- производство хлеба и хлебобулочных изделий;

- здравоохранение и предоставление социальных услуг;

- ритуальные услуги и содержание мест захоронения;

- организация благоустройства и озеленения;

- дорожная деятельность в отношении автомобильных дорог местного значения в границах городского округа;

- обслуживание медицинской техники;

- оказание услуг по обслуживанию транспорта, предназначенного для социального обслуживания населения;

- оказание транспортных услуг для социального обслуживания населения;

- организация общественного питания;

- услуги в сфере отдыха, культуры, физической культуры и спорта;

- строительство социального жилья;

- внутренний туризм;

- уход за детьми в дневное время;

- консалтинговые услуги;

- ветеринарные услуги;

- организация занятий в группах общения, психогимнастики, аутогенной тренировки и прочих;
- организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, а также субъектам малого и среднего предпринимательства, в штате которых 50% и более работают сотрудники с ограниченными возможностями
	0,25

	2.
	Прочие виды деятельности, не указанные выше
	1,1


* Годовая сумма транспортного налога определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и является частью формулы в случае передачи в аренду транспортных средств.

______________________

Приложение 3

к постановлению Администрации

города Когалыма

от 24.07.2014 №1817
ПОРЯДОК

расчёта арендной платы за пользование жилыми помещениями, находящимися в муниципальной собственности города Когалыма в порядке, предусмотренном пунктами 1-16 части 1 статьи 17.1 Федерального Закона от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции» 

1. Расчёт арендной платы одного квадратного метра общей площади жилого помещения в месяц, в зависимости от организационно-правовой формы арендатора (Таблица 1), типа жилого помещения (Таблица 2):

АП = РС х Sобщ. х Кпф х Ктп + сумма налога на имущество,

где:

АП – арендная плата в месяц, рублей;

РС – рыночная стоимость одного квадратного метра общей площади жилого помещения, ежеквартально утверждаемая приказом Региональной службы по тарифам Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, рублей;
Sобщ. – общая площадь жилого помещения, предоставленная в аренду;

Кпф – коэффициент организационно-правовой формы арендатора;

Ктп – коэффициент, учитывающий тип жилого помещения.
Таблица 1

Коэффициент организационно-правовой формы арендатора (Кпф)

	№ п/п
	Организационно-правовая форма арендатора 
	Кпф (%)

	1.
	- государственные органы;

- государственные внебюджетные фонды;

- органы местного самоуправления; 
- государственные и муниципальные учреждения;
- государственные корпорации; государственные компании
	0,0002

	2.
	Прочие арендаторы
	0,001


Таблица 2

Коэффициент, учитывающий тип жилого помещения (Ктп)

	№ п/п
	Тип жилого помещения 
	Ктп (%)

	1.
	Жилое помещение в капитальном исполнении
	1,0

	2.
	Жилое помещение в деревянном исполнении
	0,1


2. Настоящий Порядок не распространяется на жилые помещения, относящиеся к муниципальному специализированному жилищному фонду.
________________________
4

